ZMLUVA O NAIJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zdk. &, 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
vV zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatelom: Obec BohGiovo
Bohdiiovo 72, 049 12
ICO: 00328111, DI&: 2020961195
Zastipeny: Agnes Takécs, Ing. starostka

VUB RoZhava, &. (. 2032558270200

a
Najomcom: Jozef Széke
so sidlom: Gemerska Panica 237, 980 46

~

I€0: 40728072  1¢& DPH: SK1039453294

Okresny Grad RozZnava, Cislo Zivnostenského registra: 609-9456

I. Predmet a Géel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachddzajlicej sa v Bohuriove, v katastrdinom
Uzemi Bohdiovo, budova so sup. &. 24, zapisanej Spravou katastra v RoZfave na LV ¢&. 252,
zapisand jako in& budova (nehnutelnost) na parc. &. 2/2.

2. Prenajimatel prenech3va ndjomcovi do ndjmu tito nehnutelnost, ktory ho do najmu
prijima. Ndjomca prehlasuje, Ze s technickym stavom objektu je riadne obozndmeny.

3. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l 1. bod 1 a2 bude ndjomcom vyuzivany wyluéne na
nasledovny Gdel: predajfia potravin a zmiedaného tovaru,

<. Predmet ndjmu je vybaveny elektrickou energiou a nie je napojeny na vody. Splasky su
rieSené do Zumpy.



IL. Doba najmu, prevzatie predmetu najmu
1. Najom sa dojedndva na dobu neurditd.

2. O odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spidu protokol.

III. VySka najomného, splatnost a spdsob platenia

1. Zmluvné strany dohodli, Ze ndjomné bude 50,00 /slovom: patdesiat/ eur mesacne,
stym, Ze dokladované vydavky ndjomcom vynaloZené na realizciu nutnych stavebnych
prac, aby sa predmet ndjmu dostal do uzivaniaschopného stavu budl na zaklade uznesenia
obecného zastupitelstva odpotitané z najomného.

2. Najomca a prenajimatel sa dohodli, Ze realizuji vodovodnu pripojku do objektu spolotne.
Prenajimatel’ Ziada prevédzkovatela vodovodu: Vychodoslovensk(i vodarenski spolocnost,
zdvod RoZnhava o pripojenie, aj zaplati faktiru za jeho realizaciu. Najomca na vlastné nédklady
realizuje vykopové prdce, betdnovi vodomernt Sachtu a ostatné materidlové vydavky.
Najomca pripojku realizuje pretlakom pod miestnou komunikaciou.

3. Daldie nutné stavebné préce, ktoré ndjomca bude musiet vykonat v prenajatych
priestoroch pred jeho uZivanim na vlastné ndklady: rekonstrukcia vnutornych elektrickych
rozvodov, privod vody do objektu v zmysle bodu 2 asti III tejto zmluvy, oprava stien, podlah
fasady, okien, dveri, strechy, socidlneho zariadenial, nutnd Uprava bezprostredného okolia
budovy, pripadne vydavky, ktoré v ¢ase podpisu tejto zmluvy eéte nie st zndme...

IV. Uhrada sluZieb spojenych s ndgjmom

1. Meradlo spotreby elektrickej energie ndjomca prihldsi na svoju prevadzku a Ghradu za
spotrebu elektrickej energie vykond priamo dodévatelovi elektrickej energie.

2. Meradlo spotreby vody najomca prihldsi na svoju prevddzku a Ghradu za spotrebu vody
vykona priamo dodavatelovi vody.

3. Ndjomca si sdm na vlastné naklady zabezpefuje nasledovné sluzby: poistenie
nehnutelnosti, poplatok za odvoz TKO, upratovanie predmetu ndjmu, ddrsbu bezprostredného
okolia budovy.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomca je povinny uzivaf prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty Gcel ndjmu.
2. Najomca je povinny hradit obvyklé udrZiavacie prace, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim priestorov osobami, ktoré sa sjeho sGhlasom zdrziavaju

v nebytovych priestoroch.

3. N&ajomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi aklkolvek skodu,
ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit.

4. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 tohto ¢ldnku ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne,



N&jomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné dpravy nebytového priestoru bez
_redchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela. Néjomca vykond schvélené stavebné
Gpravy na vlastné ndklady a vnesené investicie bude odpisovat vo vlastnom Gctovnictve.

6. Ndjomca je opravneny pouzivat susedny pozemok ,Park Zivych spomienok™ vo vlastnictve
Obce Bohuiiovo na parcele & 2/1, len s stvislosti prevadzkovania obchodu: stavebné préace,
dovoz tovaru apod. N&jomca nie je opravneny vykonat Ziadne zmeny v parku, ktory sa
nachddza bezprostredne pri predmete ndjmu, bez predchéddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela. V opanom pripade najomca sa zavazuje uhradit vzniknuté skody na majetku
prenajimatela, ktoré vznikn( désledkom prevadzky najomcu, alebo inou jeho ¢innostou.

7. Najomca sa zavézuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemoze zbavif, pokial nepreukdZe, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Ndjomca je povinny dat na viastné naklady poistit zodpovednost za Skodu
spbsobenti prevadzkou v prenajatom nebytovom priestore. Prenajimatel’ poveruje najomcu,
aby uzavrel poistenie predmetu najmu nehnutelnosti proti poziaru, a vandalizmu a najomca
sa zavdzuje toto poistenie uzavriet. Naklady spojené s poistenim nehnutelhosti znasa
ndjomca. N&jomca preukdZe prenajimatefom képiu uvedenych zmllv o poisteni bez
zbyto&ného odkladu po ich uzavreti.

8. Zmluvné strany sa dohodli, e vdetky povinnosti vyplyvajice zo zak. ¢. 126/1985 Zb.
o poZiarnej ochrane v zneni neskorgich predpisov zabezpeli najomca na viastné naklady.
N&jomca preberéd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlce z vyhl. €. 74/1996 Z. z. a ¢. 25/1984
Zb. v zneni neskorgich predpisov na zabezpedenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci,
ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné
naklady. dalej ndjomca preberd na seba vSetky povinnosti plyntce mu zo zak. €. 272/1994 Z.
7. 0 ochrane zdravia ludi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle
z3k. &. 25/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zavdzuje sa ich dodrziavat na vlastné
naklady. =

9. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosti tykajlice sa najomného vztahu
podla tejto zmiuvy dorucené postou sa pokladaju za dorutené priamo do jeho viastnych ruik,
i ked' tato zasielka bude prenajimatelovi postou vrétend ako zasielka najomcom neprevzata.
Obdobne to plati pri doruéovani podtovych zdsielok prenajimatelovi.

10. N&jomca je povinny zabezpefovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov. :

11. Ndjomca nie je opréavneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatefa nesmie umoznit ich uZivanie alebo prevadzkovanie
inej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

12. Najomca je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytofného odkladu akékolvek zmeny
tykajtice sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

13. N&jomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, v pripade
poziadavky prenajimatela na tcely ich kontroly.

15. Najomca je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutelnosti v mieste na to urcenom
prenajimatelom.

16. Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu /mreze/.
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- Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
.zivani nebytového priestoru. Ndjomca je oprdvneny uZivat predmet najmu na dohodnuty
acel v ktortkolvek dennt aj no&nd hodinu, pritom prevaddzkovi dobu musi dat odsuhlasit
obecnemu dradu v Bohufiove. Prenajimatel nie je opravneny ndjomcu obmedzovat pri
realizacii opravneni vyplyvajlcich z tohto bodu.

18. Prenajimatel’ je oprédvneny v priestore a v jeho okolif preddvat Capované alkoholické
napoje iba s pisomnym sthlasom prenajimatela.

19. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie, tym
nie st dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v &l. V. bod 3.

VI. Klacovy rezim

1. Prenajimatel je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat najomcovi klti¢e od vchodu do
nehnutelhosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza.

2. Po vymene zamok prenajimatel’ nebude disponovat s kli¢om od vchodu do predmetnej
nehnutelnosti.

VII. Skoncenie najmu
1. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdZe skondit:
a) pisomnou dohodou zmiuvnych stran,
b) vypovedou prenajimatela podfa § 9 ods. 2 zak. & 116/1990 Zb.,

c) vypovedou ndjomcu podla § 9 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb., .

2. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zdkona dohodli vypovednd lehotu trojmesacnu, ktord
sa bude pocitat od prvého dia mesiaca nasledujiceho po jej doruleni druhej strane,
v pripade ak zmluvu 0 ndjme vypovie, ktordkolvek zmluvng strana.

3. Prenajimatel je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy do 30 dni od pisomného
upozornenia, po zisteni niZSie uvedenych skutoénosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez sthlasu prenajimatela uZivat ind osoba ako najomca,

b) najomca uzavrie bez slhlasu prenajimatela akékolvek spolofenstvo s inym subjektom
a nebytové priestory pouzije ako nepefiazny vklad.

4. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskodr prvy
pracovny defi po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni najmu. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spiSe zdpisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako
potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Driom podpisania a prevzatia
zapisnice najomca prestdva zodpovedat za nebytové priestory a pripadnt vzniknuti gkodu na
nebytovych priestoroch. V pripade nespinenia tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatelovi
zmluvnid pokutu vo vyske 10 Eur za kazdy dent omegkania a¥ do pisomného odovzdania
nebytovych priestorov

5. 'V pripade skon¢enia ndjmu s uplynutim doby, alebo vypovedou, je najomca povinny
odovzdat predmet ndjmu v stave uzivaniaschopnom, t. j.  je povinny ponechat vsetky
stavebné (pravy na prenajatej nehnutelnosti, ktoré vykonal so sthlasom prenajimatela na
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stné naklady s Gelom vyuZivania nehnutelhosti na dohodnuty Gdel - predajia. Najomca
ie je opravneny pri skonceni ndjmu odstranit alebo znicit hygienické zariadovacie predmety,
vodovodné batérie, nainstalované elektrické vedenia, nie je oprdvneny odhlasit nehnutelnost
- ako odberné miesto elektrickej energie.
VIII. Zavereiné ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych Ukonov. Akékolvek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

3. Zmluva nadobuda platnost a Ucinnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami.

4. Zmiuvne strany si zmluvu precitali, obozndmili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na
znak coho ju podpisuju.

Prilohy:

- vypis z obchodného registra ndjomcu,

- V¢ 252

Srenaiimatel: : N&jomca:

------------------------------------------------------------------------------------------------



